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Denkmal-Eigentumswohnungen
mit hohen Steuervorteilen

89077 Ulm-Soflingen, Enderlegasse 46/48
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5-Familienhaus idyllisch am Blaukanal

EMMY-WECHSSLER WEG 7
89077 ULM

- 2-und 3-Zimmerwohnungen, z.T. mit Terrasse, Balkon und Galerie CESCHAFTSEOHRUNG:

- Aufzugsanlage vom EG bis DG

- Geplanter Baubeginn Herbst 2022, Fertigstellung ca. Mitte 2025

- Hohe Denkmalschutz-AfA TELEFON: 0731927 080-10

SALVATORE PASSARELLI
CORINNA PASSARELLI

TELEFAX: 0731927 080-29
- Gebéudea bSCh reibung 2[5 % p.a_ MAIL: INFO@CSP-IMMOBILIEN.DE

WEB: WWW.CSP-IMMOBILIEN.DE

o
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=3 .R ’?jfﬁ STEUERNUMMER: 88001/62795
e B UST.-ID-NR.: DE 301820 521
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Ihr Ansprechpartner: Holger Sperber

Telefon: 0731 927080-10

Mail: info@csp-immobilien.de
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Lage:

Soflingen ist ein Stadteil von Ulm, angrenzend an die Weststadt. Mit seinen historischen
Gebduden, wie z.B. der Klosterhof, und den alten Gasschen verfligt S6flingen liber ein
besonderes Flair. Ideal angebunden an die StraBenbahn kommt man direkt in die Innenstadt.
Zudem bietet Séflingen beste Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister und Arzte.
Verkehrsglinstig gelegen durch die Autobahnnahe zur A 8 und der ICE-Strecke Miinchen-
Stuttgart haben Sie ideale Uiberregionale Anbindungen.

Ein starker Wirtschaftsraum mit idealen Bildungseinrichtungen, wie der Universitat Ulm,
versprechen optimale Aussichten fiir die Zukunft.

Das Wohnhaus wurde um 1684 erbaut und liegt sehr ruhig an einer SpielstraRe entlang dem
Blaukanal. Das historische Gebdude wird mit 5 Eigentumswohnungen ausgebaut und wird
zudem mit einer modernen Aufzugsanlage ausgestattet.

Investitionsvorteile:

Erhohte Abschreibungsmaglichkeiten auf Herstellungskosten nach EStG §§ 7i/7h/10f

-8x9 % und 4 x 7 % (Kapitalanleger) oder

-10 x 9% (Eigennutzer).

Lineare Abschreibung auf das Bestandsobjekt nach EStG § 7 Abs. 4 (Kapitalanleger) mit 2,5 %
KfW-Fordermittel moglich.

Bitte informieren Sie sich bei lhrem Steuerberater und Finanzierungsberater.

Ausstattung:

= Schlisselfertig ausgestattete Wohnungen = Sanitdrausstattung von Villeroy & Boch

= Aufzug vom EG bis DG sowie Hansgrohe-Armaturen

= Schon gestaltete AuRenanlage = Handtuchheizkorperim Bad

= Nachhaltige Fachwerkbauweise = Deckenspots in Badern und WC’s

= Moderne Zentralheizung = Kinderspielplatz

» FulRbodenheizungin allen Wohnraumen EMMY-WECHSSLER-WEG 7

= Denkmalkonformes Liiftungssystem seoTT LN

= Dreischicht-Fertigparkett O CVATORE PASeARELLI

» Kalkputz im Innenbereich CORIMAPASSARE

= Bodengleiche Duschen TELEFON: 0731927 080-10

» Fliesenformat bis zu 60 cm x 60 cm RSt L T
WEB: WWW.CSP-IMMOBILIEN.DE

Provisionsfreier Verkauf direkt vom Bautrager. icicpntiy el il

UST.-ID-NR.: DE 301 820 521

Energieausweis nicht erforderlich gem. § 79 (4) GEG
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Preisliste

01 2 EG 45,02 158.000 345.000

02 2 EG 65,52 230.000 519.000

03 2 0G 66,65 234.000 512.000

04 3 0G 89,74 314.000 712.000

05 3 DG 1 134,39 471.000 P 1.052.000
Galerie DG2 AuBen

Preisliste vom 08.09.2022

* Die steuerlich relevanten Sanierungskosten (Herstellungskosten nach EStG §§
7i/7h/10f) werden nach Fertigstellung der BaumaRBnahme exakt mitgeteilt.
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Erdgeschoss Wohnung 1
- 2 Zimmer -
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| Erdgeschoss
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Berechnung Flachen

Wohnflachen Wo 1

Du i WG 405 m*

KochenDicle 10.08 m?
Wohnen | Essan 1817 m?
Schiafen 12.74 &

Absteltaurn 1 479 m?




Erdgeschoss Wohnung 2

-2 Zimmer -

Erdgeschoss

Berechnung Flachen

Wohnflachen Wo 1

Flur 433m?

Du ! WG 385 m?

Kochen 2.58 m?

Wohnen i Kochen 2250 m®
Schiafen 14,82 mF

Terrasse {0.5) .01 e

Summe: &3.90 m?

Nutzungsflichen:

Absteltaum 2 479 m*
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Obergeschoss Wohnung 3
- 2 Zimmer -

Obergeschoss

Berechnung Flachen

Wohnflachen Weo 3

Abst. 102 me

Fhur 511m?

Bad F WE B8

Kiiche 10,82 o
Wohnen J Essen 2186
Schlafen 10,24 m?

Mutzungsflachen:
Absteliaum 3 470 m




Obergeschoss Wohnung 4
- 3 Zimmer -
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Berechnung Flachen

Wohnflachen Wo 4
Abst. 1.92m
Flur 6.35mF
Arbeiten B02m?
Bad / WG 7.90mF
Kochen B38m
Kind 12.98 m?
Wohnen ! Kochen 24.07
Schlafen 1510 @
Balkon {0.5) 5.08 m*
Summe: 89_Tdm*
Nutzungsflachen:

Abstelitaum 4 478 m?




Dachgeschoss Wohnung 5

- 3 Zimmer mit Galerie -

CSP IMMOBILIEN GMBH
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Dachgeschoss Wohnung 5
- 3 Zimmer mit Galerie - C
CSP IMMOBILIEN GMBH
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Berechnung Flachen
Wohnflachen Wo 5

‘ Abst 1.58 m? e
E ! Diele 14.85 m? 4
] 1 WC / Waschen 5.64 m? '
Bad 8.02m? .'i
Kochen / Essen .50 m? ‘
Kind 12.05 m*
Wehnen 24.16 m*
Schiafen 20.02m*
Balkon (0.5) 5.05m*
Dachspitz Galerie 053 m*

Summe: 13439m?
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Sanierungsgebaude




